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NIEDERSCHRIFT

iber die 41. Sitzung der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Schruns
und die 33. Sitzung der Gemeindevertretung Bartholomaberg am Mittwoch, den 20. Februar 2019
um 20 Uhr im lllwerke Zentrum Montafon in Vandans

Anwesend: Biirgermeister Jiirgen Kuster, Biirgermeister Martin Vallaster, Georg Stampfer, Manfred Bit-
schnau, Marcus Wachter, Markus Kéfel, Thomas Ganahl, Christoph Stemer, Johannes Bitschnau, Manuel Bit-
schnau, Andrea Bickel, Andreas Walter, Albert Ammann, Norbert Haumer, VP uP, liirgen Kuster, Martin Fusseneg-
ger, Michael Gantner, Michael Fritz, Heike Ladurner-Strolz, Tobias Kieber, Peter Vergud, Bernhard Schrottebaum,
Glinter Ratt, Metnand fér Schru uP, Christian Fiel, Alexander Nockl, Karoline Bertle, Marcellin Tschugmell, Franz
Bitschnau, Franz Oliva, Martin Borger, SPO uP, Siegfried Marent, SPO uP

TAGESORDNUNG

1. Priasentation der eingereichten Projekte vom Architektenwettbewerb ,Siedlung Kaltenbrunnen”
2. Prisentation des Siegerprojektes vom Architektenwettbewerb ,Siedlung Kaltenbrunnen”
3. Allfélliges

Zu Punkt 1 und 2

Eingangs begriift DI Harald Feldkircher als Vertreter der Vorarlberger lllwerke AG die anwesenden Mitglieder der
Gemeindevertretung der Gemeinden Schruns und Bartholomé&berg und freut sich, dass das Projekt fiir die Neu-
entwicklung der Siedlung Kaltenbrunnen in diesem Kreis présentiert werden kann. Die Vorarlberger lllwerke AG
ist im Bereich der Parzelle Kaltenbrunnen im Besitz von ca. 40.000 m?. Die Bausubstanz ist sanierungsbedirftig
und auch nicht mehr zeitgemiR. Die Wohnungsgréfen entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen. Die
Sanierung der Wohnungen kann nicht wirtschaftlich abgebildet werden. In Abstimmung mit dem Bundesdenkmal-
amt wurde fiir einen Teil der Siedlung ein Ensembleschutz vereinbart und festgelegt. Seitens der Vorarlberger
lllwerke ist die Schaffung von attraktiven Betriebswohnungen vorgesehen, weiters sollen in Abstimmung mit den
Gemeinden Schruns und Bartholomiberg leistbare Wohnmaéglichkeiten bedarfsorientiert entstehen. Der Ensem-
bleschutz umfasst neun Gebiude auf einer Grundfliche von ca. 10.900 m?. Auf einer weiteren Grundflache von
ca. 20.750 m? ist eine neue Bebauung vorgesehen.
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Der Betrachtungsraum umfasst weiters die ostseits gelegene Flache der L 83, die ebenfalls eine neue Nutzung in
Abstimmung mit den Gemeinden erfahren soll. Die Vorarlberger lllwerke beauftragte DI Helmut Kuess eine Quar-
tiersbetrachtung durchzufiihren. Diese beinhaltete eine Grundlagenermittlung und eine detaillierte Analyse. DI
Kuess erstellte dann einen ortsbaulichen Richtplan als Grundlage fir den Architekturwettbewerb. Dabei entstan-
den mehrere Baufelder. Das Baufeld A soll durch die Wohnbauselbsthilfe angekauft werden. Die Wohnbauselbst-
hilfe errichtet auf diesem Grundstiick Miet- und Mietkaufwohnungen und bietet gleichzeitig auch Dienstleistungs-
flachen an. Im Baufeld B ist vorgesehen, dass die VOGEWOSI im Baurecht Betriebswohnungen fiir die Vorarlberger
lliwerke AG errichtet und diese schlieRlich auch fir das Unternehmen verwaltet und betreut. Zu einem spéteren
Zeitpunkt sollen dann weitere Wohnungen im Baufeld C entstehen. Die Grundstiicksflache bleibt im Eigentum der
Vorarlberger lllwerke AG. Im Baufeld D sind jene Objekte, die im Ensembleschutz stehen, somit erhalten bleiben
und saniert werden. Auf Basis dieser Uberlegungen wurde ein geladener, einstufiger und anonymer Architekten-
wettbewerb durchgefiihrt. Die Auslobung erfolgte im Juli 2018. Die Jurierung fand schlielich im Dezember 2018
unter Beteiligung von Gemeindevertretern, Projektpartnern, Denkmalamt und Raumplanungsabteilung sowie von
Vertretern der Vorarlberger lllwerke AG statt. Es nahmen am Architektenwettbewerb 8 Architekturbiros teil. Dies
waren: Lang Schwirzler aus Bregenz, Dworzak Grabher aus Lustenau, Lang Vonier aus Schruns, Schnetzer Kreuzer
aus Bregenz, Heim Miiller aus Dornbirn, ARGE Vetter aus Lustenau und Kropfl aus Innsbruck, Hassler Architektur
Dornbirn und ARGE Stemmer Architekten aus Goétzis und Schmoelz aus Rothis. Die eingereichten Projekte konnten
in der heutigen gemeinsamen Sitzung besichtigt werden. Als siegreiches Projekt wurde der Vorschlag von der
ARGE Stemmer Schmoelz ausgewihlt. DI Stemmer und DI Schmoelz erlautertn sodann in ihren Ausfiihrungen ihr
Projekt. Dabei war es ihnen ein Anliegen die Gebdudeform beizubehalten und den dorflichen Charakter zu erhal-
ten. Die Wohnobjekte bestehen aus 3 }: Geschossen und sie waren in ihren Uberlegungen bemiiht zum bestehen-
den Ensembleschutz eine stidtebauliche Fortsetzung zu finden. Dabei war es ihnen auch wichtig auf die vorhan-
denen Ereiflichen Ricksicht zu nehmen und auch méglichst den attraktiven Baumbestand zu schiitzen. Die Be-
bauung der Liegenschaft erfolgt auch groRtenteils in der Form, dass die bestehende Infrastruktur wie Erschlie-
RungsstraRe, Ortskanalisation, Wasserversorgung und die Versorgungsleitungen der Naturwarme Montafon von
einer groRriumigen Verlegung nicht betroffen sind. Die beiden Architekten Stemmer und Schmoelz erldutern auch
in ihren Ausfiihrungen, dass es ihnen wichtig ist die Durchgingigkeit und Durchsichtigkeit zu erhalten. Die Baukor-
per orientieren sich in Richtung ,lIl”. In den geplanten Wohngebéuden befinden sich in den Erd- und Dachgeschos-
sen die 4-Zimmerwohnungen. Im 1. und 2. Obergeschoss sind die 2- und 3-Zimmerwohnungen geplant. Als Fassa-
denelemente sind groRziigige Holzverkleidungen geplant. Die vorgesehenen Wohnungen verfiigen genligend Ab-
stellplatze in den Tiefgaragen. Die Lieferung der Warmeenergie erfolgt wie bisher liber die Naturwarme Montafon.
Die Architekten haben auch ein Projekt ausgearbeitet, welches den Erhalt des Feuerwehrhauses der Ortsfeuer-
wehr Gantschier erméglicht. Baumeister Michael Hassler erarbeitet eine Kostenschatzung, mit welchen Aufwen-
dungen bei einem moglichen Neubau zu rechnen ist. Weiters erstellt er eine Berechnung, welche Kosten bei einem
Erhalt des Feuerwehrhauses zu erwarten sind und wie die bei einer Verlegung des Feuerwehrhauses der nun zu
Verfiigung stehende Grund sich fiir die Vorarlberger lllwerke AG auswirken konnte. Sobald diese Bewertungen
vorliegen, werden sich die Vertreter der Vorarlberger lllwerke AG, der Marktgemeinde Schruns und der Gemeinde
Bartholoméaberg zusammen mit der Ortsfeuerwehr Gantschier zu weiteren Beratungen treffen. DI Harald Feldkir-
cher erldutert, dass lediglich die Flache fiir die Errichtung von Mietkaufwohnungen an die Wohnbauselbsthilfe
veriuRert wird, die restlichen Flachen bleiben im Eigentum der Vorarlberger lllwerke AG. In der anschlieBenden
Beratung und Diskussion wird angeregt, dass die Realisierung eines Blaulichtzentrums angedacht werden sollte,
in welchem neben der Feuerwehr auch die Bergrettung, Wasserrettung und Polizei untergebracht werden kénnte.
Allgemein wird von mehreren Vertretern auf die Wichtigkeit hingewiesen, dass die Vorarlberger lllwerke AG die
Arbeitsplitze im Montafon in ihrem Unternehmen erhélt und nicht sukzessive abbaut. Seitens der lllwerke AG ist
geplant, dass S0 Wohnungen realisiert werden, fiir welche das Unternehmen dann auch das Zuweisungsrecht in
der Siedlung Kaltenbrunnen hat.
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Wir miissen bestimmt davon ausgehen, dass die Umsetzung des Wohnbauprojektes in der Siedlung Kaltenbrun-
nen auch Auswirkungen auf die Kinderbetreuung, den Kindergarten und die Volksschule in Gantschier haben wird.
Hier wird es zu Kapazitatsproblemen kommen. Seitens der Gemeinden Schruns und Bartholomaberg hat man sich
verstindigt, dass die Schaffung einer neuen Kinderbetreuungs- und Kindergarteneinrichtung bei der Polyschule
Montafon eine mogliche Lésung sein kann. Die Gemeinde Bartholomaberg ist angrenzend zur Polyschule im Besitz
von ca. 3.500m? bebaubarem Grund. Hier wiire es méglich gemeinsam neue Infrastruktur zu schaffen, die auch
fiir weitere Gemeinden im AuBeren Montafon von Nutzen wiren. Auf Anfrage erlautern die Architekten in den
Diskussionen, dass die Mieter der Wohnungen von den Tiefgaragen direkt in ihre Wohnobjekte gelangen kénnen.
Die Siedlung soll oberirdisch moglichst autofrei gehalten werden. Hier soll es nur Abstellplatze fiir Besucher geben.
Bezlglich der Verkehrssituation an der L 188 wird vorgeschlagen, dass der Kreuzungsbereich L 188 / L 83 durch
eine Ampelanlage neu geregelt werden konnte. Die Haltestelle fiir den OPNV bleibt im Bereich vom JUFA Monta-
fon und im Bereich des jetzigen Feuerwehrhauses Gantschier erhalten. Ebenso ist die Haltestelle ,Kaltenbrunnen”
fir die Nutzer der Montafonerbahn AG ein sehr wichtiges Angebot. Aus baubehérdlicher Sicht sind auch zwei
Beschlisse durch die Mitglieder der Gemeindevertretung der Marktgemeinde Schruns betreffend ,Erh6hung der
Baunutzungszahl und Ausnahmegenehmigung fiir die Geschosshdhe” erforderlich. Die Vorarlberger lllwerke Ag
beabsichtigt fiir die Baufelder ,A und B” eine Baueingabe vorzubereiten. Das Siegerprojekt findet grundsatzlich
allseits Zustimmung. Vor allem die Architektur wird sehr positiv gesehen. Es ist allerdings sehr wichtig, dass bei
einer stindigen Ausweitung und Verdichtung des Siedlungsgebietes im Talboden auch die Infrastruktur wie Schule
und Kindergarten den Anforderungen gerecht werden kann. Die Realisierung eines Nahversorgungsgeschiftes
wird dabei auch als sehr wichtig angesehen. Hier steht laut DI Harald Feldkircher die Vorarlberger lllwerke AG mit
Interessenten bereits in Verhandlung. Dafiir wéren die Flachen ostseits der L 83 in Richtung Schruns vorgesehen.
Es wird auch darauf hingewiesen, dass im Bereich des Feuerwehrhauses Gantschier auch die Parkplatze und ent-
lang der L 188 der Gehsteig erhalten bleiben. Seitens der beiden Gemeindevertretungen wird auf die Wichtigkeit
der Arbeitsplatze der Vorarlberger lllwerke AG hingewiesen. Allseits wird der Wunsch geduRert, dass die Arbeits-
plitze erhalten bleiben und auch die Entlohnung fiir die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter attraktiv ist. Das Projekt
Siedlung Kaltenbrunnen soll bedarfsorientiert in Abstimmung mit den Gemeinden Schruns und Bartholomaberg
umgesetzt werden. In Summe sind ca. 180 Wohnungen geplant. Dabei steht immer als oberstes Interesse, dass
leistbarer Wohnraum fiir die Bevélkerung geschaffen wird. Wir hoffen natiirlich auch, dass an den Landesstralen
die angebotenen Dienstleistungsflichen auf eine gute Nachfrage stoRen. Bei der Umsetzung der Bauetappen ist
die Vorarlberger llilwerke AG bemiiht den Mietparteien Alternativen im Bestand anzubieten. Daher ist der Erhalt
von mehreren Wohnobjekten auch organisatorisch von Vorteil. Die Gemeinden Schruns und Bartholoméaberg wer-
den nun mit der Vorarlberger lllwerke AG weitere Gesprache fihren und die erforderlichen Eckpunkte festlegen.
Seitens der Vorarlberger lllwerke AG ist vorgesehen die erste Bauetappe in Abstimmung mit der Wohnbauselbst-
hilfe, der VOGEWOSI und den Gemeinden Schruns und Bartholoméberg im Jahr 2020 in Angriff zu nehmen. Ab-
schlieRend bedanken sich DI Harald Feldkircher, Biirgermeister Jirgen Kuster und Biirgermeister Martin Vallaster

fir die interessarjte Diskussion und die eingebrachten Anregungen.

Ende: 21.30 Uhr

(Jtirgen Kuster,

(Martin Vallaster, Birgermeister der Gemeinde Bartholomaberg)

urgermeister der Marktgmeinde Schruns)
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