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-

Verstindigung iiber die Auflage des Entwurfes einer Anderung des
Flachenwidmungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bartholomaberg hat in ihrer Sitzung vom 06.03.2024 beschlossen,
gemiR § 21 Abs. 6 in Verbindung mit § 23 Abs. 2 des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996 i.d.g.F,
nachfolgenden Entwurf Giber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes fiir das Gemeindegebiet von
Bartholomiberg wihrend eines Monats zur allgemeinen Einsicht im Gemeindeamt aufzulegen.

Entwurf einer Anderung des Flichenwidmungsplanes
fiir Teilflichen der GST-NRn. 89/2, 90, 97/1 und 97/3, KG Bartholomaberg.

Die Gemeindevertretung hat am 06.03.2024 in einem Gemeindevertretungsbeschluss die Auflage des
Entwurfes einer Anderung des Flachenwidmungsplanes fiir (Teilflichen) der GST-NRn. 89/2, 90, 97/1 und
97/3, KG Bartholomiberg, nach MaRgabe der Plannummer: R23bbg_53397 PL 61 vom 28.02.2024,
Interne Zahl: ba031-2-09/2023, Entwurf FLW Lucas Maier, Griinerwaldweg, beschlossen.

Die einmonatige Auflage erfolgt vom 24.04.2024 bis einschlieflich 25.05.2024.

Die maRgebenden Unterlagen — Entwurf Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes und der
Erlduterungsbericht — liegen gemiaR § 21 Abs. (1) RPG wahrend der Auflagefrist zu den Amtsstunden mit
Parteienverkehr im Gemeindeamt Bartholomaberg zur Einsichtnahme auf.

Hinweis:

Wihrend der Auflagefrist kann gemiR § 21 Abs. 3 RPG jeder Gemeindebliirger oder Eigentiimer von
Grundstiicken, auf die sich die Anderung des Flichenwidmungsplanes bezieht, zum Entwurf schriftlich
oder miindlich Anderungsvorschldge erstatten.

Der Birgermeister:

/Martin Vallaster
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Gemeinde Bartholoméberg
z.H. Bgm. Martin Vallaster

Luttweg 1
6781 Bartholomiberg

Ort, Datum: Landeck, 28.02.2024
Dok.Nr.: R23bbg_53397-000011-2023

Beurteilung zur Anderung des Flichenwidmungsplanes nach den Kriterien der Raumplanung und
Raumordnung auf Teilflachen der Gp 89/2, 90, 97/1 und 97/3 KG Bartholoméaberg.

1.  AUFTRAG UND GEGENSTAND

Das Biiro FALCH / Landeck wurde von der Gemeinde Bartholomaberg beauftragt, die Anderung des
Flachenwidmungsplanes betreffend mehrerer Teilflachen der Grundstiicke Gp 89/2, 90, 97/1und 97/3
aus raumplanungsrechtlicher und raumplanungsfachlicher Sicht zu beurteilen. Gegenstand ist die
Anderung einer Teilflaiche der Gp 97/1 von derzeit Forstwirtschaftlich genutzten Flichen (Wald) gemiR
§ 12 Abs. 9 RPG in Bauflaiche Wohngebiet gemal § 14 Abs. 3 RPG. Ein kleiner Teilbereich der Gp 90 soll
von derzeit Forstwirtschaftlich genutzte Flichen (Wald) gemaR § 12 Abs. 9 RPG in Baufliache
Wohngebiet gemalR § 14 Abs. 3 RPG gewidmet werden. Gleichzeitig soll eine Teilflache der 89/2 von
derzeit Freiflache Landwirtschaftsgebiet gemal § 18 Abs. 3 in Bauflaiche Wohngebiet gemalR § 14 Abs.
3 RPG gewidmet werden. Eine weitere Teilflache auf Gp 97/3 soll von derzeit Forstwirtschaftlich
genutzten Flachen (Wald) gemaR § 12 Abs. 9 RPG in Freifliche Sondergebiet Gartenhaus gemaR § 18
Abs. 4 RPG gewidmet werden.

Da es sich bei drei Teilflachen um eine Neuwidmung als Baufliche Wohngebiet handelt, keine diese
Flachen betreffende Vereinbarung nach § 38a Abs. 2 lit. a RPG vorliegt und die Flache fiir sich genommen
zu einer geordneten Bebauung geeignet ist, ist dort gemaR § 12 Abs. 5 lit. a RPG die Ersichtlichmachung
einer Befristung von sieben Jahren sowie einer Folgewidmung festzulegen. Als Folgewidmung soll auf
den Teilflachen auf Gp 97/1 und Gp 90 die Widmung Freiflache Freihaltegebiet gemiR § 18 Abs. 5 RPG
definiert werden. Auf Gp 89/2 wird als Folgewidmung die Widmung Freiflaiche Landwirtschaftsgebiet
gemal § 18 Abs. 3 RPG definiert. Die Ausweisung der Folgewidmung hat gemaR § 21b RPG zu erfolgen,
wenn innerhalb der Frist eine rechtmalige Bebauung bzw. Verwendung der Bauflache nicht begonnen
wurde. Zusatzlich ist fur die Neuwidmung als Bauflache die Festlegung eines MindestmaRes der
baulichen Nutzung notwendig.
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Da es sich bei einer der Teilflachen um eine Neuwidmung als Freiflaiche Sondergebiet handelt und keine
diese Flache betreffende Vereinbarung nach § 38a Abs. 2 lit. a RPG vorliegt, ist dort gemaR § 12 Abs. 5 lit.
a RPG die Ersichtlichmachung einer Befristung von sieben Jahren sowie einer Folgewidmung
festzulegen. Als Folgewidmung wird die Widmung Freiflache Freihaltegebiet gemaR § 18 Abs. 5 RPG
vorgesehen. Die Ausweisung der Folgewidmung hat gemaB § 21b RPG zu erfolgen, wenn innerhalb der
Frist eine rechtméaRige Bebauung bzw. Verwendung des Sondergebiets nicht begonnen wurde.

2. GRUNDLAGEN

= Vorarlberger Raumplanungsgesetz (RPG)

= Vorarlberger Baugesetz (BauG)

=  Planzeichenverordnung (PZV)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftsentwicklung

= Rechtsgiltiger Flachenwidmungsplan der Gemeinde Bartholoméberg

= Gefahrenzonenplanung des BML

*  Richtlinien Hinderungsgriinde der Wildbach- und Lawinenverbauung BMLF vom 20.02.1980 (ZI.
52.240-03-V B7/80) idF. vom 30.07.1991 (ZI. 52.240/21-V C8a/91)

= Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme (kurz: SUP-Richtlinie)

= Verordnung der Landesregierung lber Pléne, die von der Umwelterheblichkeitspriifung
ausgenommen sind (kurz: Ausnahmeverordnung)

= Kurzinformation Nr. 120 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.04.2006

= Kurzinformation Nr. 131 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.01.2010

= regREK Montafon — Regionales raumliches Entwicklungskonzept fir das Montafon vom
21.10.2020

= Siedlungs- und Weilersystematik fiir den raumlichen Entwicklungsplan der Gemeinde
Bartholomaberg vom 03.09.2021

= Vorentwurf des raumlichen Entwicklungsplanes der Gemeinde Bartholoméberg vom 18.09.2023

= Antrag auf Umwidmung vom 24.01.2023

=  Welte Architektur, Planunterlage Vorentwurf Projekt Lucas Mair - OG Lageplan 1-500 A3,
Dezember 2022

= Bezirkshauptmannschaft Bludenz, ,Anmeldung einer Rodung nach § 17a Forstgesetz —
Kenntnisnahme*®, 17.05.2023 (ZI.: BHBL-VIII-1109.01-2/2023-3)

=  Bezirkshauptmannschaft Bludenz, Mitteilung vom 25.10.2023 (ZI. BHBL-VIII-1109.01-2/2023-4)

=  Grundbuchausziige Gp 90 und 97/1 EZ 877 vom 01.06.2023, Gp 89/2 EZ 1565 vom 02.06.2023

=  Amt der Vorarlberger Landesregierung, UEP — abschlieBende Stellungnahme vom 23.01.2024 (ZI.
IVe-410.17-47/2023-8)
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3. UMWELTPRUFUNG

3.1. SUP-/ UEP-Pflicht

Im Zuge des Flachenwidmungsverfahrens nach § 21 und 21a RPG ist eine Umwelterheblichkeitspriifung
gemaR SUP-Richtlinie, beriicksichtigt in § 29a iVm § 10a bis g RPG sowie der Ausnahmeverordnung
durchzufiihren, um abzukliren, ob durch die geplante Anderung voraussichtlich mit erheblichen
Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Die Befundung zur (obligatorischen) Umwelterheblichkeitspriifung
einschlieBlich der Begriindung, ob eine Umweltprifung durchgefiuhrt werden muss, wird im vorliegenden
Erlauterungsbericht vorgelegt.

Die Umwelterheblichkeitspriifung ist gemaR § 3 Abs. 2 lit. a Ausnahmeverordnung erforderlich fur
Widmungen von Bauflachen auRerhalb der dul3eren Siedlungsrander sowie gemal § 3 Abs. 2 lit. ¢
Ausnahmeverordnung erforderlich fir Widmungen in Freiflache Sondergebiet auRRerhalb der dul3eren
Siedlungsrander tGber einer Grof3e von 25 m?2,

Der Umweltbericht muss jedenfalls die in Anhang | der SUP-Richtlinie angefiihrten Informationen
enthalten und die Beurteilung hat auf der Grundlage der Prifkriterien nach Anhang Il der SUP-Richtlinie zu
erfolgen.

Anhang | SUP-Richtlinie: Informationen gemdR Artikel 5 Absatz 1
Die Informationen, die gemdR Artikel 5 Absatz 1 nach MaBgabe von Artikel 5 Absdtze 2 und 3 vorzulegen

sind, umfassen

a) eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Plans oder Programms sowie der
Beziehung zu anderen relevanten Pldnen und Programmen;

b) die relevanten Aspekte des derzeitigen Umweltzustands und dessen voraussichtliche Entwicklung
bei Nichtdurchfihrung des Plans oder Programmes;

c) die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden;

d) sdmtliche derzeitigen fiir den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme unter
besonderer Beriicksichtigung der Probleme, die sich auf Gebiete mit einer speziellen
Umweltrelevanz beziehen, wie etwa die gemdls den Richtlinien 79/409/EWG und 92/43/EWG
ausgewiesenen Gebiete;

e) die auf internationaler oder gemeinschaftlicher Ebene oder auf der Ebene der Mitgliedstaaten
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Plan oder das Programm von Bedeutung sind,
und die Art, wie diese Ziele und alle Umwelterwégungen bei der Ausarbeitung des Plans oder
Programms beriicksichtigt wurden;

f) die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, einschliellich der Auswirkungen auf
Aspekte wie die biologische Vielfalt, die Bevélkerung, die Gesundheit des Menschen, Fauna, Flora,
Boden, Wasser, Luft, klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlieBlich der
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architektonisch wertvollen Bauten und der archdologischen Schdétze, die Landschaft und die
Wechselbeziehungen zwischen den genannten Faktoren;

die MaBnahmen, die geplant sind, um erhebliche negative Umweltauswirkungen aufgrund der
Durchfiihrung des Plans oder Programms zu verhindern, zu verringern oder soweit wie méglich
auszugleichen;

eine Kurzdarstellung der Griinde fir die Wahl der gepriiften Alternativen und eine Beschreibung, wie
die Umweltpriifung vorgenommen wurde, einschlielSlich etwaiger Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse);

eine Beschreibung der geplanten Mainahmen zur Uberwachung gemdR Artikel 10;

eine nichttechnische Zusammenfassung der oben beschriebenen Informationen.

Anhang Il der SUP-Richtlinie: Kriterien fiir die Bestimmung der voraussichtlichen Erheblichkeit von

Umweltauswirkungen im Sinne des Artikels 3 Absatz 5

1. Merkmale der Plane und Programme, insbesondere in Bezug auf

das Ausmab, in dem der Plan oder das Programm fiir Projekte und andere Tétigkeiten in Bezug auf
Standort, Art, GréBe und Betriebsbedingungen oder durch die Inanspruchnahme von Ressourcen
einen Rahmen setzt;

das Ausmab, in dem der Plan oder das Programm andere Pldne und Programme - einschlielSlich
solcher in einer Planungs- oder Programmbhierarchie beeinflusst;

die Bedeutung des Plans oder des Programms fiir die Einbeziehung der Umwelterwdgungen,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung;

die fir den Plan oder das Programm relevanten Umweltprobleme;

die Bedeutung des Plans oder Programms fir die Durchfiihrung der Umweltvorschriften der
Gemeinschaft (z.B. Pldne und Programme betreffend die Abfallwirtschaft oder den
Gewdsserschutz).

2. Merkmale der Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;
den kumulativen Charakter der Auswirkungen;
den grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen;
die Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt (z. B. bei Unfdllen);
den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen (geographisches Gebiet und Anzahl
der voraussichtlich betroffenen Personen);
die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets aufgrund folgender
Faktoren:
- besondere natiirliche Merkmale oder kulturelles Erbe,

- Uberschreitung der Umweltqualitétsnormen oder der Grenzwerte,

Seite 6 von 21 FALCH Raumplanung - Raumwirtschaft



ENTWURF

—
r.

- intensive Bodennutzung;
= die Auswirkungen auf Gebiete oder Landschaften, deren Status als national, gemeinschaftlich
oder international geschiitzt anerkannt ist.

3.2.  Verpflichtung zur Durchfiihrung einer SUP / UEP

Die gegenstandliche Umwidmung unterliegt der UEP-Pflicht gemaR SUP-Richtlinie. Die UEP ist gemaR den
gesetzlichen Vorgaben erforderlich fir Widmungen in Bauflache auRerhalb der Siedlungsréander sowie fur
Widmungen in Freiflache Sondergebiet auBerhalb der Siedlungsrander Gber einer GroRe von 25 m2.

Die betreffende Flache befindet sich im Bereich eines Siedlungsweilers, welcher kiinftig im Rahmen des
REP der Gemeinde Bartholomaberg festgelegt werden soll. Da fir den REP der Gemeinde zum jetzigen
Stand noch kein (Entwurfs-)Beschluss vorliegt, wird eine Umwelterheblichkeitspriifung durchgefiihrt.

Zur Frage der voraussichtlichen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fand eine Konsultation der
Umweltbehérde (Amt der Landesregierung, Abt. IVe Umweltschutz) sowie eine Abstimmung mit den
Fachabteilungen statt. In der abschliefenden Stellungnahme ist auf Basis dieser Abstimmung folgende
Beurteilung enthalten:
Aus raumplanungsfachlicher Sicht handelt es sich bei der geplanten Umwidmung um die
Festschreibung eines bestehenden Zustandes. Der Neubau des Wohngebdudes Idsst bei
entsprechender Baugestaltung keine erheblichen Auswirkungen auf die Landschaft erwarten. Vor
dem Hintergrund der Tatsache, dass der Umwidmungsbereich schon seit den 1970er Jahren bebaut
beziehungsweise stark anthropogen lberprdgt ist und der Artenbestand auf der Liegenschaft in
erster Linie exotische Gartenpflanzen mit typischer Begleitfauna umfasst, ergeben sich durch die
Umwidmung keine erheblichen Auswirkungen auf Flora, Fauna oder die biologische Vielfalt. Es sind
auch keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden, Wasser und Luft zu erwarten.
Weil der Bereich keine Anzeichen auf aktive Rutschungen oder Verndssungen aufweist, kann der
geplanten Umwidmung aus geologischer Sicht zugestimmt werden. Auf Grund der Néhe zum
Waldrand ergibt sich eine Gefdhrdung durch umfallende Bdume oder herabfallende Aste. Bei einer
Bebauung ist diese Geféhrdung zu berticksichtigen und es sind gegebenenfalls bautechnische
MaBnahmen erforderlich.

Zusammenfassend wird von der Umweltbehérde festgehalten, dass durch die geplante Anderung des
Flachenwidmungsplanes keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4. BEFUND

41. Raumplanungsfachliche Grundlagen

41.1. Lage und Beschreibung des Planungsbereiches

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Bartholoméberg in den Hanglagen ist durch Streusiedlungen mit
teilweise groReren zusammenhangenden Siedlungsbereichen sowie kleineren weilerartigen
Siedlungszusammenschlissen gekennzeichnet.

Das Gebiet um den Planungsbereich im Bereich des Grinerwaldweges ist ein aus mehreren
Wohngeb&uden bestehender Siedlungsweiler. Das Ortszentrum der Gemeinde befindet sich weiter
nérdlich hangaufwirts in rund 640 m Entfernung (Luftlinie). Nordwestlich angrenzend an den
Planungsbereich verlauft ein 6ffentlicher FuBweg (Gp 3416/5). Dieser Weg ist Teilstiick einer nicht
befestigten FuBwegverbindung, welche auch als Wanderweg ausgewiesen ist. Dieses Wegstiick ist Teil
der kirzesten FuBwegverbindung zwischen den Ortszentren von Bartholomaberg und Schruns.

Der Planungsbereich liegt auf einer Hohe von rund 915 miA mit Richtung Siiden abfallendem Gelande und
ist bereits bebaut. Der Gebaudebestand soll im Zuge der Umsetzung des Projektvorhabens abgebrochen

werden.

Lage, Q: VOGIS

4.1.2. Uberértliche Festlegungen

Far den gegenstandlichen Planungsbereich besteht kein Landesraumplan.
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Die Gemeinde Bartholomaberg ist Teil des regREK Montafon. Zum Thema Siedlungsentwicklung haben
die beteiligten Gemeinden folgende Leitsatze definiert:
Das Montafon orientiert seine Siedlungsentwicklung an der bestehenden Dreistufen-Siedlungslandschaft:
=  kompaktes Siedlungsgebiet im Talraum
= Streusiedlungsgebiet mit punktuellen Siedlungsschwerpunkten in den Hangzonen
= Siedlungsweiler und Einzelgebdude im Berggebiet

Leitziel 2.2
Wir sichern das Streusiedlungsgebiet in den Hangzonen im Bestand, Abrundungen sind méglich.
= Bestehende Siedlungsweiler ... halten und landschaftsvertrdglich abrunden. Konzepte dazu in den
Raumlichen Entwicklungspldnen (REP) der Gemeinden erarbeiten.
= Bestehende punktuelle Siedlungsschwerpunkte stdrken bzw. durch lokale Verdichtung schaffen.
= Nutzungen im Streusiedlungsgebiet auf Landwirtschaft, Wohnen und Tourismus konzentrieren.
= Keine publikumsintensiven Nutzungen férdern, die ein hohes Verkehrsaufkommen verursachen und
in vom &ffentlichen Verkehr schlecht erschlossenen Bereichen liegen.

4.1.3. Radumliche Entwicklungsziele der Gemeinde / Rdumlicher Entwicklungsplan

Die fur das Planvorhaben relevanten Ziele der Raumplanung gemaf § 2 Abs. 2 RPG sind die nachhaltige
Sicherung der raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen, besonders fir Wohnen, Wirtschaft und
Arbeit, einschliel’lich der Sicherung von Flachen fir die Landwirtschaft unter besonderer
Beriicksichtigung der bodenabhéngigen Lebensmittelerzeugung sowie die Erhaltung der Vielfalt von
Natur und Landschaft.

Bei der Planung gilt es gemaR § 2 Abs. 3 RPG weiters Bauflachen bodensparend zu nutzen, die natirlichen
und naturnahen Landschaftsteile, die Freiraume fiir die Landwirtschaft und die Naherholung sowie die
Trinkwasserreserven zu erhalten, die Siedlungsgebiete bestmoglich vor Naturgefahren zu schitzen sowie
Nutzungen einander so zuzuordnen, dass Belastigungen moglichst vermieden werden.

Die Gemeinde Bartholoméaberg verfolgt das Ziel einer moderaten Siedlungsentwicklung auf der Grundlage
der bisherigen Entwicklungen. Dabei soll vor dem Hintergrund der Zielsetzungen zur Innenentwicklung
Wohnraum geschaffen werden, wobei sich Neuentwicklungen im Wesentlichen an den Abgrenzungen der
Siedlungsrander und der Siedlungsweiler orientieren sollen.

Die Gemeinde Bartholomaberg erarbeitet seit geraumer Zeit den REP. Im Vorfeld wurde aufgrund des
starken Streusiedlungscharakters der Gemeinde eine umfassende Analyse zur Festlegung der
Siedlungsbereiche (Siedlungsrander und Siedlungsweiler) durchgefiihrt. Ergebnis dieser Analyse ist die
Siedlungs- und Weilersystematik vom 03.09.2021, welche in den Vorentwurf zum raumlichen
Entwicklungsplan ibernommen wurde. Der REP befindet sich derzeit in der Fertigstellungsphase.
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Vorentwurf REP (Stand 18.09.2023), blau: Lage Planungsbereich

Die Weilerabgrenzung fiir den REP orientiert sich an den bestehenden Bauflachen des
Flachenwidmungsplanes — sofern vorhanden -, dem vorhandenen Geb&udebestand, den Abstéanden
zwischen den Gebauden sowie den vorhandenen Nutzungen. Die Festlegung der Siedlungsweiler dient
der Absicherung der Moglichkeit einer weiteren Entwicklung, wobei dort eine bauliche Entwicklung
erfolgen kann bzw. soll und auch eine bauliche Abrundung maéglich ist. Die Grenzziehung des
Siedlungsweilers ist daher nicht als absolute Grenze zu betrachten, sondern hat einen gewissen
raumlichen Interpretationsspielraum auch fir die angrenzenden Flachen. Der gegenstandliche Bereich
befindet sich zur Génze innerhalb des Siedlungsweilers.

4.1.4. Flachenwidmungsplan

a) Bestehende Fldchenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Bartholoméberg sind die von der Umwidmung betroffenen
Flachen als Freiflache Landwirtschaftsgebiet und Forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald) gewidmet.
Durch den Bereich verlauft eine Ersichtlichmachung FuRweg, Radweg gemal § 12 Abs. 9 RPG. In der
naheren Umgebung (innerhalb des Siedlungsweilers) dominiert die Widmungskategorie Bauflache
Wohngebiet. Nordlich und westlich angrenzende Flachen auRerhalb des Siedlungsweilers sind als
Freiflache Landwirtschaftsgebiet gewidmet bzw. als Forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) ersichtlich
gemacht. Sudlich des Planungsbereiches grenzt eine Verkehrsflache (Griinerwaldweg) an.
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Auszug Fldchenwidmungsplan, blau: Lage Planungsbereich; Q: VOGIS

b) Geplante Flachenwidmung
Es ist folgende Flachenwidmung vorgesehen, welche der Planbeilage entnommen werden kann:
e Baufldche Wohngebiet gemdl3 § 14 Abs. 3 RPG mit Ersichtlichmachung einer Befristung gemdR §
12 Abs. 5 RPG und der Folgewidmung Freifldche Landwirtschaftsgebiet gemdl3 § 18 Abs. 3 RPG

e Baufldche Wohngebiet gemdls § 14 Abs. 3 RPG mit Ersichtlichmachung einer Befristung gemdl3 §
12 Abs. 5 RPG und der Folgewidmung Freifldche Freihaltegebiet gemdl3 § 18 Abs. 5 RPG

e Freifliche Sondergebiet Gartenhaus gemdfi3 § 18 Abs. 4 RPG mit Ersichtlichmachung einer
Befristung gemdB8 § 12 Abs. 5 RPG und der Folgewidmung Freifldche Freihaltegebiet gemdR § 18
Abs. 5 RPG

4.1.5. Bebauungsplan

Fur den Planungsbereich besteht kein Bebauungsplan.

4.1.6. Naturraum

Fur den gegenstandlichen Planungsbereich sind gemaR VOGIS keine Schutzgebiete 0.A. ausgewiesen.
Jeweils éstlich sowie stidwestlich des Planungsbereichs sind Biotopflachen (trockengeténter Griinland-
Komplex) ausgewiesen.
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Auszug Kenntnisnahme Rodungsanmeldung BH Bludenz
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Da Teilflachen des Planungsbereiches im Bereich der Gp 90, 97/1 und 97/3 als Forstwirtschaftlich
genutzte Flachen (Wald) ersichtlich gemacht sind, wurde seitens des Projektwerbers bei der
Bezirkshauptmannschaft Bludenz eine Rodung fir landwirtschaftliche Zwecke nach § 17a Forstgesetz
angemeldet. Diese wurde seitens der Bezirkshauptmannschaft im in der Abbildung dargestellten Ausmal
zur Kenntnis genommen.

4.1.7. Naturgefahren

Laut Gefahrenzonenplan des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawinenverbauung befindet
sich der Planungsbereich innerhalb des braunen Hinweisbereiches. An diesem Standort besteht
Rutschungsgefahr.

Auszug Gefahrenzonen WLV, blau: Lage Planungsbereich; Q: VOGIS

4.1.8. Bodenbelastung

Fur den gegenstandlichen Bereich sind im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes keine
Bodenbelastungen verzeichnet. Weiters sind gemal VOGIS keine Deponien oder Altstandorte im
gegenstandlichen Bereich kenntlich gemacht.

4.1.9. Infrastruktur

a) ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt ausgehend von der Verkehrsflache auf Gp 3416/3
(Guterweggenossenschaft Bartholoméberg-Griiner Wald) Giber eine bestehende private Zufahrt im
Bereich der Gp 89/2 (im Eigentum von Lucas Mair).
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b) Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des gegenstéandlichen Bereiches mit den fir die Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Energieversorgung erforderlichen Infrastrukturen ist durch den baulichen Bestand
im gegenstandlichen Bereich gegeben bzw. mit einem vertretbaren Aufwand herstellbar.

4.2. Eigentumsverhéltnisse

Die Gp 89/2, 90, 97/1 und 97/3 befinden sich im grundbicherlichen Alleineigentum von Lucas Mair.

4.3. Gebaudebestand

Auf den gegensténdlichen Gp 90 und 97/1 befinden sich ein Wohngebaude mit mehreren Gebaudeteilen
und Nebengebauden und auf Gp 97/3 ein Gartenhaus. Die Hauptgebaudekoérper treten — auf dem von der
Zufahrt gebildeten Sockel mit zwei bzw. drei talseitigen GeschoRen in Erscheinung. Der Gebaudebestand
wurde im Wesentlichen in den 1970ern errichtet. Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Bartholomaberg wurde im Jahr 1984 erlassen.

Im Umfeld bestehen ortstypisch gréRere Ein- bis Zweifamilienhduser neueren Datums neben &lteren
Gebauden mit landwirtschaftlichem Hintergrund, welche eher kleinere Kubaturen aufweisen. Zwischen
den Wohngebauden sind auch noch einige landwirtschaftliche Nebengebaude zu finden. Insbesondere fiir
die neueren Gebaude wurde das bestehende Gelande oft betrachtlich angepasst um die Errichtung in
dieser Form zu ermoglichen. Talseitig sind meistens bis zu drei Geschol3e sichtbar und die Giebel der
flachen Satteldacher orientieren sich talwarts.

4.4. Projektbeschreibung

Herr Lucas Mair beabsichtigt den Abbruch des derzeitigen Gebidudebestandes auf Gp 90 und 97/1 sowie
die Neuerrichtung des Wohngebé&udes. Der vorgesehene Standort ist im Bereich der Gp 90 bereits
teilweise als Bauflache Wohngebiet gewidmet, welche entsprechend erganzt werden soll. Das
bestehende Gartenhaus auf Gp 97/3 soll erhalten bleiben und im Flachenwidmungsplan fir diese
Nutzung abgesichert werden. Dafir ist eine Umwidmung von derzeit Forstwirtschaftlich genutzten
Flachen (Wald) in Freiflache Sondergebiet Gartenhaus vorgesehen. Die Zufahrt soll weiterhin tber die
bestehende private Zufahrt im Bereich der Gp 89/2 erfolgen.
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5. BEURTEILUNG DER GEPLANTEN ANDERUNG DES
FLACHENWIDMUNGSPLANES

51. Geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes

Es ist eine Widmungsausweisung als Bauflache Wohngebiet auf drei Teilflachen beabsichtigt. Eine weitere
Widmungsausweisung ist auf einer Teilflache der Gp 97/3 vorgesehen. Diese soll die Widmung Freiflache
Sondergebiet Gartenhaus aufweisen. Aufgrund der Lage in einem Siedlungsweiler, bestehen im Umfeld
bereits mehrere Wohngebaude, welche grofteils bereits als Bauflache Wohngebiet gewidmet sind.

Die Ausweisung der Bauflache Wohngebiet im Bereich von Teilflachen der Gp 89/2, 90 und 97/1im
Ausmal3 von insgesamt 668 m? erméglicht die Neuerrichtung eines geplanten Wohnhauses in einer fiir die
Bebauung geeigneten Lage und Situation. Derzeit besteht bereits eine Wohnbebauung an der gleichen
Position in einem ahnlichen Ausmal. Allerdings befindet sich nur ein Teilbereich des derzeit bestehenden
und kiinftig neu errichteten Einfamilienhauses in Bauflache Wohngebiet. Der nérdliche Teilbereich liegt
derzeit in einer Ersichtlichmachung Forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald) und soll geméaR der
derzeitigen und kiinftig weiterhin vorgesehenen Wohnnutzung entsprechend ebenfalls in Bauflache
Wohngebiet umgewidmet werden. Im Hinblick auf eine sinnvolle Abrundung der Widmungsflache ist
zuséatzlich eine Ausweisung von Bauflache Wohngebiet auf Gp 89/2 vorgesehen. Diese Flache ist derzeit
als Freiflache Landwirtschaftsgebiet gewidmet und wird derzeitig bzw. kiinftig als asphaltierter
Einfahrtsbereich fiir das auf Gp 97/1 und Gp 90 liegende Wohngeb&ude genutzt. Die neue Bauflache
befindet sich innerhalb eines Siedlungsweilers gemaR Entwurf der Weilerabgrenzung fur den REP.

GemalR § 13 Abs. 1 RPG dirfen als Bauflachen nur bereits bebaute Flachen und Flachen festgelegt werden,
die sich aufgrund der natirlichen Verhaltnisse fir die Bebauung eignen und in absehbarer Zeit, langstens
aber innert sieben Jahren, als Bauflachen bendtigt werden und innerhalb dieser Frist erschlossen werden
kénnen. Durch die Befristung der Bauflache auf sieben Jahre mit der Konsequenz einer Folgewidmung bei
einer bis dahin nicht erfolgten Bebauung, kann von einer Nutzung der Flache entsprechend dem
vorgesehenen Widmungszweck ausgegangen werden.

Aufgrund der Neuwidmung einer Bauflache, die sich aufgrund ihrer GréRe, Form und Lage zu einer
geordneten Bebauung eignet und deshalb zu befristen ist, ist die Festlegung eines Mindestmales der
baulichen Nutzung zur geordneten und moglichst bodensparenden Bebauung erforderlich.

Die Ausweisung der Freiflache Sondergebiet im Bereich einer Teilflache der Gp 97/3 im Ausmal von 61
m? ermoglicht die Absicherung des dort befindlichen Baubestandes und dessen tatsachliche Nutzung als
Gartenhaus. Die Sondergebietswidmung befindet sich ebenfalls innerhalb eines Siedlungsweilers gemaf
Entwurf der Weilerabgrenzung fir den REP.

Gemal § 18 Abs. 4 lit. a RPG konnen als Sondergebiete Flachen festgelegt werden, auf denen Gebaude
und Anlagen errichtet werden diirfen, die ihrer Zweckwidmung nach an einen bestimmten Standort
gebunden sind oder sich an einem bestimmten Standort besonders eignen; dies umfasst insbesondere
Anlagen die in der Art der Bodennutzung der Land- oder Forstwirtschaft ahneln. Als Beispiele sind hierfir
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Kleingarten und gewerbliche Gartnereien angefihrt. Ein Gartenhaus zur Unterbringung von Material fur
die Gartenarbeit, die Unterbringung von Pflanzen, den Aufenthalt wahrend der Gartenarbeit im
Besonderen und der Freizeit im Allgemeinen sowie dhnlichen Nutzungen entspricht diesen gesetzlichen
Anforderungen.

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse sowie des Baubestandes besteht im gegensténdlichen Fall eine
besondere Standorteignung und -gebundenheit fir die vorgesehene Nutzung als Gartenhaus. Gemal §
21b Abs. 1lit.a RPG hat eine Folgewidmung nach Ablauf der Befristung der Sondergebietswidmung erst
dann zu erfolgen wenn innerhalb der Frist eine rechtmafige Verwendung des Sondergebiets nicht
begonnen wurde. Hierdurch kann von einer Nutzung der Flache entsprechend dem vorgesehenen
Widmungszweck ausgegangen werden.

5.2. Interessen der Gemeinde

Die Gemeinde Bartholomaberg verfolgt das Ziel einer moderaten Siedlungsentwicklung auf der Grundlage
der bisherigen Entwicklungen. Dabei soll vor dem Hintergrund der Zielsetzungen zur Innenentwicklung
Wohnraum geschaffen werden, wobei sich Neuentwicklungen im Wesentlichen an den Abgrenzungen der
Siedlungsrander und der Siedlungsweiler orientieren sollen. Die gegensténdlichen Flachen liegen
innerhalb eines Siedlungsweilers laut Entwurf der Siedlungsabgrenzung zum REP der Gemeinde. Fir diese
Bereiche ist vorgesehen, dass eine Siedlungsentwicklung fir Wohnen, Landwirtschaftsbetriebe und
wohnvertragliche Nutzungen erfolgen kann und auch eine bauliche Abrundung maoglich ist.

Durch den gegenstandlichen Bereich fihrt eine wichtige 6ffentliche Fuwegeverbindung, welche im
Flachenwidmungsplan als FuBweg, Radweg ersichtlich gemacht wird. Diese soll langfristig gesichert
werden und wird in diesem Sinne ein angemessener Puffer (1 m) von der ausgewiesenen Bauflache
Wohngebiet zu diesem Weg als erforderlich erachtet.

Die Anderung des Flachenwidmung soll die Schaffung von Wohnraum fiir einen lokalen und aktuellen
Bedarf ermoglichen. Die fur diesen Zweck bendtigte Flache ist bereits teilweise als Bauflache Wohngebiet
gewidmet (Teilflache der Gp 90). Der das Wohnhaus umfassende Bereich auf Gp 97/1 und einer kleineren
Teilflache auf Gp 90 liegt derzeit in einer Ersichtlichmachung Forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald)
und soll gemaf der derzeitigen und kiinftig weiterhin vorgesehenen Wohnnutzung ebenfalls in Bauflache
Wohngebiet umgewidmet werden. Im Hinblick auf eine sinnvolle Abrundung der Widmungsflache ist
zusatzlich eine Ausweisung von Bauflache Wohngebiet auf Gp 89/2 vorgesehen. Diese Flache ist derzeit
als Freiflache Landwirtschaftsgebiet gewidmet und soll weiterhin als asphaltierter Einfahrtsbereich fur das
auf Gp 97/1 und Gp 90 liegende Wohngeb&ude genutzt werden. Gleichzeitig soll das Bestandsgebaude
auf Gp 97/3 durch eine Freiflache Sondergebietswidmung entsprechend der tatsdchlichen Nutzung als
Gartenhaus abgesichert werden. Die in diesem Zusammenhang erganzende Umwidmung der
gegenstandlichen Flachen wird daher an diesem Standort in Bezug auf die berlhrten Interessen als
raumplanungsfachlich vertretbar und positivim Hinblick auf Planungsziele der Gemeinde eingestuft.
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5.3. Beurteilung der Auswirkungen der Flachenwidmungsplandnderung

5.3.1. Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Der vom gegenstandlichen Vorhaben betroffene Umwidmungsbereich liegt im Gemeindegebiet von
Bartholomaberg im Bereich des Griinerwaldweges rund 640 m siuidlich des Ortszentrums von
Bartholomaberg und umfasst eine Flache von insgesamt rund 729 m2 Das Projektvorhaben zur Errichtung
eines neuen Wohngebaudes erstreckt sich zusatzlich Gber bereits bestehende und bebaute Bauflache
Wohngebiet im Bereich der Gp 90.

Negative Auswirkungen auf die im Umfeld bestehenden Freiflachen sind aufgrund der derzeit bereits
bestehenden Nutzungen im Bestand und im Umfeld der gegenstandlichen Flache nicht anzunehmen bzw.
werden allfallige negative Auswirkungen nur unwesentlich erweitert. Im Nahbereich bestehende
Biotopflachen werden durch das Vorhaben nicht berihrt. Es kann daher in Summe davon ausgegangen
werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen, der vorhandenen raumlichen Strukturen und der
beabsichtigten kleinteiligen Weiterentwicklung eines Siedlungsweilers zur Wohnraumschaffung fir den
lokalen Bedarf wird es als sinnvoll erachtet, die bestehenden Strukturen zu nutzen bzw. abzurunden.

5.3.2. Nullvariante

Die Nullvariante bewirkt, dass die bestehenden Strukturen beibehalten werden und grundsatzlich keine
Veranderung der derzeitigen Gegebenheiten erfolgt. Die derzeitige Nutzung kdnnte im bestehenden
Ausmal fortgefiihrt sowie im Rahmen der Bestandsregelung des RPG erweitert werden, wobei in diesem
Zusammenhang teilweise Widerspriche zur derzeit festgelegten Flachenwidmung bestehen. Die
Erlassung des Flachenwidmungsplans erfolgte nach der Errichtung des bestehenden Gebaudes.

5.3.3. Alternativvarianten

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und Eigentimerverhéltnisse ergibt sich die gegenstandliche
raumliche Abgrenzung. Alternative Standorte wurden nicht geprift.

5.3.4. UberwachungsmaRnahmen

Eine nicht erfolgte Bebauung oder der Widmung entsprechenden Nutzung der gegensténdlichen Flachen
innerhalb einer Befristung von sieben Jahren hat fir die neu ausgewiesenen Bauflachen und Freiflache
Sondergebiet eine Folgewidmung zur Konsequenz.

Weiters ist der Raumliche Entwicklungsplan der Gemeinde gemaR § 11b Abs. 2 RPG alle 10 Jahre einer

gesamthaften Uberpriifung zu unterziehen. Dadurch sind allfallige Auswirkungen der gegenstiandlichen
Festlegung in weiterer Folge in den Planungen der Gemeinde wiederum zu berticksichtigen.
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5.4. Anmerkungen aus raumplanungsfachlicher Sicht zur Anderung des

Flachenwidmungsplanes

= Aus raumplanungsfachlicher Sicht wird die Ausweisung der Widmungsflache als Bauflache
Wohngebiet und einer kleineren Teilflache Freiflache Sondergebiet aufgrund der bereits
bestehenden Bebauungssituation sowie der Nutzungen im Umfeld als nicht kritisch gesehen und
kann unter Beriicksichtigung der Ziele der Gemeinde hinsichtlich der weiteren
Siedlungsentwicklung und Wohnraumschaffung empfohlen werden.

= Da es sich um eine Neuwidmung als Bauflache Wohngebiet bzw. Freiflache Sondergebiet handelt
und keine diese Flachen betreffende Vereinbarung nach § 38a Abs. 2 lit. a RPG vorliegt, ist gemal
§ 12 Abs. 5 lit. a RPG zusétzlich die Ersichtlichmachung einer Befristung von sieben Jahren sowie
die Folgewidmung zu definieren. Als Folgewidmung wird fir die Teilflache 4 die Widmung
Freiflache Landwirtschaftsgebiet gemaR § 18 Abs. 3 RPG und fir die Teilflache 1, 2 und 3 die
Widmung Freiflache Freihaltegebiet gemal § 18 Abs. 5 RPG festgelegt. Die Ausweisung der
Folgewidmung hat geméaR § 21b RPG zu erfolgen, wenn innerhalb der Frist eine rechtmaRige
Bebauung bzw. Verwendung der Bauflache Wohngebiet nicht begonnen wurde.

= Die angestrebte Widmungséanderung entspricht basierend auf den bisherigen
Entwicklungsprozessen den Intentionen der Gemeinde sowie den Raumplanungszielen der
Gemeinde und es kann eine Widmung als Bauflache Wohngebiet bzw. Freiflache Sondergebiet
Gartenhaus in diesem Bereich vertreten werden.

= Darlber hinaus entspricht die angestrebte Widmungsanderung den Zielsetzungen des regREK
Montafon, insbesondere hinsichtlich der Sicherung des Streusiedlungsgebietes in Hangzonen im
Bestand mit der Maglichkeit fiir Abrundungen zu Zwecken der Landwirtschaft, Wohnen und
Tourismus.

»= Es wird grundsatzlich eine Absicherung der Raumplanungsziele durch eine Vereinbarung gemaf §
38a RPG empfohlen.

= Nutzungskonflikte bzgl. Beleuchtung, Larm, Staub oder sonstiger Storfaktoren sind aufgrund der
Lage und geplanten Nutzung des Planungsbereiches nicht zu erwarten und kénnen weitgehend
ausgeschlossen werden.

= Fir den gegenstandlichen Bereich sind im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes
keine Bodenbelastungen verzeichnet und gemaR VOGIS keine Deponien oder Altstandorte
kenntlich gemacht. Durch die geplanten BaumaRnahmen werden auch keine negativen
Auswirkungen in dieser Hinsicht erwartet.

= Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist durch den geplanten Abbruch und Neubau eines
Einfamilienwohnhauses hinsichtlich des Verkehrsaufkommens von keinen nennenswerten bzw.
zuséatzlichen Beeintrachtigungen auszugehen.

= Zum bestehenden FuRweg auf Gp 3416/5 wird ein Puffer von 1 m zur neuen
Widmungsausweisung Bauflache Wohngebiet gelassen, um die langfristige 6ffentliche
Begehbarkeit dieses Weges zu gewahrleisten.
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*= Der gegenstandliche Planungsbereich liegt im braunen Hinweisbereich (Rutschung) sowie im
Nahbereich des Waldrands. GemaR den Stellungnahmen der Amtssachverstandigen fiir Forst
sowie Geologie sind Bauverfahren gegebenenfalls Auflagen notwendig. Diese Auflagen sind bei
einer Bebauung zu beachten.

= Seitens des Projektwerbers wurde eine Rodung fiir die Gp 90 und 97/1 bei der BH Bludenz

angemeldet, welche von der BH zur Kenntnis genommen wurde.

Dementsprechend kann durch die vorhandenen Gegebenheiten und Uberlegungen eine
raumplanungsfachlich zu empfehlende Entwicklung geschaffen werden.

5.5. Verordnung Uber das Mindestmal der baulichen Nutzung

Gemal § 31 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996 idgF, wird fir die zusammenhangende
Gesamtflache der auf Gp 89/2, 90 und 97/1, KG 90101 liegenden Teilflachen 2, 3 und 4 sowie die bereits
vor der gegensténdlichen Umwidmung als Bauflache Wohngebiet ausgewiesenen Teilbereiche der Gp 90
sowie die gesamte Gp 97/2 und 91/3, KG 90101 ein MindestmaR der baulichen Nutzung festgelegt. Die
Festlegung eines Mindestmalles hat gemaR § 12 Abs. 5 RPG verpflichtend zu erfolgen, sofern es sich um
eine Neuwidmung als Bauflache handelt, die fiir sich genommen aufgrund ihrer GréRe, Form und Lage zu
einer geordneten Bebauung geeignet ist. Dies betrifft die Teilflachen 2, 3 und 4. Die bisher bereits als
Bauflache ausgewiesenen Teile des Baugrundstiicks werden zur Sicherstellung einer zweckmaRigen
Bebauung und der Raumplanungsziele ebenso in den Geltungsbereich aufgenommen.

In der diesbeziiglichen Verordnung wird das Mindestmal der baulichen Nutzung mit einer
Baunutzungszahl (BNZ) von 25 sowie einer Mindestgeschosszahl (MGZ) von 2 verordnet. Die Festlegung
ergibt sich aus der bestehenden Bebauungsstruktur in der Umgebung des Planungsbereiches unter
Berilicksichtigung einer moglichst bodensparenden Bebauung im Sinne der Raumplanungsziele gemald § 2
RPG.
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6.

ZUSAMMENFASSUNG UND EMPFEHLUNG

ENTWURF

—
r.

Zur geplanten baulichen Entwicklung wird in Zusammenhang mit der notwendigen Anderung des

Flachenwidmungsplanes seitens der Gemeinde Bartholoméberg eine Umwelterheblichkeitspriifung

gemal Raumplanungsgesetz durchgefiihrt. Im Zuge des Umwelterheblichkeitsprifungsverfahrens ist

zu beurteilen, ob durch das Vorhaben erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die notwendige Anderung des Flichenwidmungsplanes entspricht aus raumplanungsfachlicher Sicht

unter Beriicksichtigung der raumlichen Gegebenheiten und der Zielsetzungen der Gemeinde den

Zielen der Ortlichen Raumplanung und kann der Gemeinde aus raumplanerischer Sicht in Verbindung

mit den raumplanungsfachlichen Zielsetzungen empfohlen werden.

Es wird der Gemeindevertretung daher nachfolgende Anderung des Flichenwidmungsplanes zur

Beschlussfassung empfohlen:

) Anderung
THl. GP / BP Eigentiimer -
von in
KG Bartholomaberg
Freifliche Sondergebiet Gartenhaus FF
GP 97/3* Forstwirtschaftlich gemaR § 18 Abs. 4 RPG mit Befristung und
1 (61m?) Lucas Mair genutzte Flachen (Wald) Folgewidmung Freiflache Freihaltegebiet
gemal § 12 Abs. 9 RPG gemald § 18 Abs. 5 RPG
Baufliche Wohngebiet™fF
GP 97/1* Forstwirtschaftlich gemal § 14 Abs. 3 RPG mit Befristung und
2 (569 m?) Lucas Mair genutzte Flichen (Wald) Folgewidmung Freiflache Freihaltegebiet
gemalR § 12 Abs. 9 RPG gemaR § 18 Abs. 5 RPG
Baufliche WohngebietFFF
GP 90* Forstwirtschaftlich gemaR § 14 Abs. 3 RPG mit Befristung und
3 (6 m?) Lucas Mair genutzte Flichen (Wald) Folgewidmung Freiflache Freihaltegebiet
gemal § 12 Abs. 9 RPG gemald § 18 Abs. 5 RPG
Baufliche WohngebietFF-
GP 89/2% Forstwirtschaftlich gemal § 14 Abs. 3 RPG mit Befristung und
4 (93 m?) Lucas Mair genutzte Flachen (Wald) Folgewidmung Freiflache

gemal § 12 Abs. 9 RPG

Landwirtschaftsgebiet gemaR § 18 Abs. 3 RPG

* Teilflache des Grundstlicks
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Anderung des Flachenwidmungsplanes gemaR Plandarstellung

erfolgt.
F.d.R.d.A.

DI Andreas Falch Florian Lehner BSc

Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und Raumordnung

Anlage(n):
=  Plandarstellung zur Widmungsanderung M 1:500

= Planbeilage zur Verordnung tber das Mindestmal der baulichen Nutzung
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Grundgrenzen It. DKM
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I
—

FS ™ Freiflache Sondergebiet
mit Befristung und Folgewidmung (F)

BW Bauflache Wohngebiet

BW ™ | Baufliche Wohngebiet
mit Befristung und Folgewidmung (F)

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald)

Verkehrsflachen Stral3en
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